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Omradets beliggenhed

Redegorelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geogra-
fisk omrade. Lokalplanen er bygget op af en redegarel-
sesdel og en lovdel. | redegarelsen beskrives planens
intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planlaegning. | lovdelen fastlaegges planomradets af-
grensning, konkrete bestemmelser for udnyttelse, byg-
geri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres
og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne
periode har alle mulighed for at fremkomme med indsi-
gelser og eendringsforslag til planen. Hvis planen ikke
&ndres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt
af byradet.

Lokalplan 2.19.5 omfatter et omrade vest for Halland
Boulevard - mellem Skane Boulevard og Blekinge

Boulevards kommende forleengelse - umiddelbart syd
for en gst-vestgaende hovedakse i Hgje Taastrup By.

Baggrund og formal med
lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe et grundlag
for etablering af en etageboligbebyggelse omkring en
park. Bebyggelse og friarealer planlaegges som et
samlet hele med en arkitektur og et materialevalg af hgj

3



Historie — eksisterende
forhold

kvalitet. Bebyggelsen er tilpasset de planer og projekter
der er under udarbejdelse for de neerliggende omrader
- herunder hgjhusbyggeriet City Tower (lokalplan
2.19.4). Bebyggelsens placering i bydelen fremgar af
illustrationen herunder. Der er tale om en stor sluttet
bebyggelse omkring en bypark park syd-gst for City
Tower.

Det er kommunens intention, at parken skal danne et
unikt og oplevelsesrigt byrum af hgj arkitektonisk kvali-
tet. Parken skal pa en gang kunne fungere som fri- og
opholdsareal for etagebebyggelses beboere og som
bypark for bydelens beboere og ansatte i gvrigt. | det
foreliggende projekt planleegges parken anlagt med
abne vandflader som et vaesentligt element.

Lokalplanen omfatter et omrade der historisk set har
ligget mellem landsbyerne Hgje Taastrup og Thorslun
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Lokalplanens indhold

de. Lokalplanens omrade var tidligere en del af Hgje
Taastrup Landsbys jorder.

Frem til 1970erne har omradet veeret et relativt abent
og fladt landbrugsomrade som det har veeret kendeteg-
nende for vestegnens flade "hede”-egn.

| lobet af 1960erne tager planer for omfattende byud-
vikling i Hgje Taastrupomradet imidlertid form. En
grundtanke var at etablere et regionalt centeromrade
der ogsa kunne aflaste det indre Kgbenhavn. Planerne
blev revideret gentagne gange i takt med at forudsaet-
ninger for byudviklingen i omradet aendrede sig.

Den udvikling af Hgje Taastrup By der har fundet sted
gennem de seneste artier bygger pa en strukturplan for
Hoje Taastrup fra 1977 samt resultatet af en efterfal-
gende arkitektkonkurrence for udvikling af en city-
bebyggelse omkring en kommende Hgje Taastrup Sta-
tion. Udviklingen af Hgje Taastrup blev opdelt i 3 eta-
per. Efter at byudviklingen hidtil har fundet sted inden-
for 1. og 2. etape @st for Halland Boulevard er der med
naervaerende lokalplan, projektet City Tower og en raek-
ke @vrige projekter taget hul pa udbygningen af den 3.
etape af Hgje Taastrup By.

Lokalplan 2.19.5 udlaegger et omrade til et samlet,
markant boligbyggeri i 3 etager omkring en park udfra
et foreliggende projekt for arealet. Lokalplanen giver
mulighed for at etablere et boligetageareal pa 19.350
m® indenfor lokalplanens omrade. | det foreliggende
byggeprojektet forventer man at der vil blive tale om

180 boliger.

Der er der tale om et projekt hvor boligbebyggelse og
park skal udformes som en helhed med vandelementer
som parkens dominerende tema. Byggeriets arkitektur
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og materialevalg skal veere af hgj kvalitet og bebyggel-
sen skal i princippet udformes som det fremgar pa illu-
strationen herover samt af kortbilag 3.

Lokalplanen giver mulighed for at en café, restaurant
eller lignende kan lokaliseres i parken som illustreret pa
billederne.

Lokalplanen abner endvidere mulighed for at der seer-
ligt i stueetagen kan indrettes forskelle former for ser-
viceerhverv mv.

Endvidere fastleegger lokalplanen bestemmelser for
etablering af parkerings- og friarealer samt anleeg af
vej- og stiforlgb indenfor lokalplanens omrade. Bl.a.
fremgar det af lokalplanens bestemmelser, at det plan-
lagte parkomrade midt i bebyggelsen skal forbindes
med det omkringliggende byomrade via bystier gennem
bebyggelse.
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Rammelokalplan 2.19

Byradet vedtog i 1992 lokalplan 2.19 der er en ramme-
lokalplan for 3. etape af Hgje-Taastrup By. Lokalplan
2.19 fastlaegger de overordnede retningslinier for byud-
viklingen i omradet pa baggrund af omtalte strukturplan
fra 1977 samt resultatet af en arkitektkonkurrence for
omrade fra 1978. Lokalplan 2.19 indeholder saledes en
overordnet bebyggelsesplan for omradet, der opdeles i
delomrade A og B og videreopdeler i bygge- og par-
komrader mv.

Tilsvarende fastlaegger lokalplan 2.19 retningslinier for
bygningshgjder (antal etager) og for hvorledes bygnin-
gerne skal placeres i relation til gadelinier mv. Lokal-
plan 2.19.5 er et supplement til rammelokalplan 2.19 og
fastlaegger supplerende bestemmelser for et rektan-
guleert byggeomrade A5 indenfor lokalplan 2.19s omra-
de.



Lokalplan 2.19 giver muligheder for at flytte byggemu-
ligheder fra et byggeomrade til et andet (indenfor del-
omrade A) nar rammelokalplanens gvrige bestemmel-
ser og intentioner for omradet er opfyldt.

Med neervaerende lokalplan overfgres saledes en byg-
gemulighed pa 1.600 m? boligbebyggelse fra byggeom-
rade A2 til Byggeomrade A5 og en byggemulighed pa
300 m? boligbebyggelse fra byggeomrade A6 til bygge-
omrade A5. Dette giver en samlet byggemulighed pa
17.900 m? indenfor byggeomrade A5. Neerveerende
Iol2<alplan udlzegger et samlet boligetageareal pa 19.350
m”.

w— [Okalplan 2. 19

mmm Delomrddegrense

A2 Omrddebetegnelse
Omrdder der friholdes
for bebyggelse

| overensstemmelse med lokalplan 2.19, § 2.2.3 skal
det pointeres, at byggeomrade A5 kan disponere over
de 200 parkeringspladser indenfor bydelens faellesom-
rade som tilkommer byggeomrade A5 ifalge Lokalplan
2.19. | nzerveerende lokalplans bestemmelser stilles der
krav om etablering af 180 parkeringspladser svarende
til 1 p-plads pr. bolig.

Tilsvarende skal der gagres opmaerksom pa, at bygge-
omrade A5 ikke medregner nogen andel af bydelens
feellesomrade som del af byggeomradets friareal. Fri-
arealet til bebyggelsen er placeret i parken i bebyggel-
sens midte.

De detaljerede bestemmelser i lokalplan 2.19.5 vedrg



Forhold til byens andre
funktioner, herunder stgj

Baredygtig udvikling

rende parkering, friarealer og bebyggelsesomfang og
placering er i overensstemmelse med bestemmelserne
i rammelokalplan 2.19.

Kommuneplan 2000

Det fremgar af Kommuneplan 2000, Hgje-Taastrup
Kommune 2000-2012, at lokalplan 2.19.5 omfatter et
omrade indenfor hovedomradet Hgje Taastrup By.
Lokalplanomradet er stationsnaert og udlagt til center-
formal. Lokalplanens omrade er endvidere en del af
kommuneplanens rammeomrade 226. Ifglge ramme-
bestemmelserne kan omrade 226 anvendes til admini-
strations- og kontorbyggeri, lettere produktion og forsk-
ning, boliger, offentlige og kulturelle formal samt andre
servicepreegede byfunktioner.

Bebyggelsen skal ifalge kommuneplanen udfgres udfra
en samlet plan for omradet under ét og der skal i denne
plan udlaegges et areal til en park. Bebyggelsen ma
opfares i op til 3 etager, med mulighed for pa seerligt
markante steder at have en starre bygningshgjde. Ifgl-
ge Kommuneplanens rammebestemmelser kan der
indenfor rammeomrade 226 maksimalt etableres:

- 22.100 m? boligetageareal
- 84.200 m? etageareal til kontorer, administration o.l.
- 8.700 m? etageareal til offentlige funktioner

Der er i Kommuneplan 2000, Hgje-Taastrup Kommune
2000-2012 planlagt en nord-sydgaende bysti gennem
lokalplanens omrade. Lokalplan 2.19.5 indarbejder den
planlagte stiforbindelse.

Bestemmelserne i lokalplan 2.19.5 er i overensstem-
melse med kommuneplanens rammebestemmelser for
omradet.

Lokalplanen omfatter et omrade der er beliggende
umiddelbart ud mod Halland Boulevard. Ifglge Hoje-
Taastrup Kommunes Trafiksikkerhedsplan 2000 er
stgjbelastningen fra Halland Boulevard under 55 db.
Omradet ligger ogsa relativt teet pa jernbanen. Ifalge
Banestyrelsens Miljgredegarelse, S-tog til Roskilde
(2001), er stgjbelastningen fra jernbanen veesentligt
under 60 db i omradet.

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvik-
ling i Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en
udvikling der bade gkonomisk og gkologisk er bzere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt mu



Tilladelser mv. fra andre
myndigheder

ligt begreenses. Der skal tages hensyn til ressourcefor-
bruget bade ved opfagrelsen og ved den fremtidige drift.

Hoje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering
i hvert enkelt tilfaelde, indstillet pa at give de tilladelser
og dispensationer der er ngdvendige for fremme af en
baeredygtig udvikling.

Opstar der indenfor lokalplanens omrade et anske om
at nyttiggere regnvand fra bebyggelser og overdaekke-
de arealer ved nedsivning eller opsamling, vil Byradet
veere positivt indstillet. Efter Lov om Miljgbeskyttelse
kan nedsivning af regnvand fra vej- og parkeringsarea-
ler afhaengig af maengder og vandets karakter kraeve
tilladelse fra Kgabenhavns Amt.

Der er begrundet formodning om tilstedeveaerelsen af
fortidsminder indenfor lokalplanomradet. Findes der
under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, rui-
ner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i
medfar af museumslovens § 27, standses i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes
til rigsantikvaren.

Det anbefales at omradet udgraves arkaeologisk forud
for iveerksaettelse af anleegsarbejder.
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§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgransning

§ 3. Omradets inddeling og
zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse
nr. 518 af 11 juni 2000 med senere andringer) fast-
seettes folgende bestemmelser for det omrade der er
beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er:

1. At tilvejebringe et grundlag for etablering af en
samlet markant etageboligbebyggelse omkring en
central park.

2. At fastseette krav til etablering af park, veje, stier,
parkering samt andre friarealer indenfor lokalpla-
nens omrade som forudsaetning for ibrugtagning af
bebyggelse indenfor byggeomrade A5.

3. At give mulighed for etablering af byfunktioner (div.
serviceerhverv, liberale erhverv, mm.) kan indret-
tes primeert i bebyggelsen stueetage samt at der i
selve parken kan etableres en café, restaurant el-
ler lign.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter fglgende ejendomme: matr.nr. 12e samt dele
af matr.nr. 12bz begge Hgje-Taastrup By, Haje
Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 28. oktober 2001 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i
falgende delomrader:

e Omrade "B” — etageboligbebyggelse
e Omrade "P” - bypark

e Omrade "AF” - feaellesomrader (veje, parkering,
grgnne arealer mm.)

Omradet ligger i byzone.

Omréade B:
1. Omradet ma anvendes til etageboligbebyggelse.

2 | etagebebyggelsens stueetage kan der indrettes
forskellige former for byerhverv (div. offentlig og
privat service funktioner, liberale erhverv, cafe, re-
staurant og lignende).
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Selv om anvendelsen fastlaegges
til helarsbeboelse , kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nér erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planiloven.

§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

Omrade P:

3 Omradet udlaegges til offentlig bypark. Parken skal
anlaegges efter en samlet, af Byradet godkendt
parkplan.

4 Der kan efter Byradets godkendelse etableres en
café, restaurant eller lignende indenfor omradet.

5 Parken er en del af friarealet for hele bydelen og
skal veere offentlig tilgeengelig.

6 Parken kan anleegges med vandbassiner som et
vaesentligt element.

Omrade AF:

7 Omradet er i henhold til bestemmelserne i lokal-
plan 2.19 udlagt til greanne arealer, parkering, by-
gader mv.

8 Omradet skal anlaegges efter en samlet belaeg-
nings-, beplantnings- og belysningsplan som skal
godkendes af Byradet.

Byggeomrade A5 (omfatter delomrade "B” og "P”) kan
udstykkes som én selvsteendig ejendom.

Lokalplanens udlaeg af veje, stier og parkeringspladser
fremgar af kortbilag 4:

Veje:
1. Langs eostsiden af omrade "B” skal der anlaegges

en bygade type D med et udleeg pa 14,6 meter og
et tveerprofil som vist pa tegningsbilag 5.

2. Der skal som vist pa kortbilag 4 etableres vejad-
gang fra Skane Boulevard til bygaden naevnt under
pkt. 1. Denne vejadgang indgar ikke i rammelokal-
plan 2.19. Vejadgangen erstatter den mulighed for
adgang til parkeringsomraderne syd-gst for A5 via
en gst-vestgaende sivegade gennem byggeomra-
de A5 som er anfgrt i lokalplan 2.19.

3. Der skal som vist pa kortbilag 4 etableres kgrende
adgang til bebyggelsen indenfor byggeomrade A5
fra Halland Boulevard. Adgangsvejen fra Halland
Boulevard skal etableres som en parkeringsgade
type A med et udlaeg pa 43,70 meter og et tveer-
profil som vist pa tegningsbilag 5.
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§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

. | omradet syd for Byggeomrade A7 skal der etable-

res en parkeringsgade type C med et udleeg pa
15,8 meter og tilkgrsel til parkeringspladser mod
syd som vist pa kortbilag 5.

Stier:

. Der skal etableres en gst-vestgadende bysti gen-

nem den nordlige del af lokalplanomrade. Stien in-
denfor lokalplanens omrade er en del af den bysti
der skal forbinde den nye bydel vest for Halland
Boulevard med bydelene gst for Halland Boule-
vard.

. Der udlaegges en nord-sydgaende stiforbindelse

fra det gst-vestgdende grenne byrum i den nord-
ligste del af lokalplanens omrade - gennem bebyg-
gelse og park indenfor A5 og til den eksisterende
stibro over Skane Boulevard ved punkt "f’ (se kort-
bilag 4). Liniefgaringen af denne stiforbindelse
fastlaegges i forbindelse med en samlet parkplan
for byparken.

. Der skal etableres en gst-vestgaende stiforbindel-

se gennem byggeomrade A5 som angivet pa kort-
bilag 4. Ogsa denne stiforbindelses liniefaring
fastlaegges i forbindelse med en samlet parkplan
for byparken.

. Der skal indenfor lokalplanens omrade etableres

parkeringspladser svarende til 1 p-plads pr. bolig.

. Der vil med Byradets godkendelse vaere mulighed

for at etablere parkeringskaeldre som ekstra parke-
ringsmuligheder under bebyggelsen indenfor om-
rade "B”.

. | overensstemmelse med lokalplan 2.19 kan der

indenfor delomrade "B” opfgres en karrébebyggel-
se omkring en park.

. Det samlede etageareal ma ikke overstige 19.350

m? etageareal (eksklusiv kaelderetageareal).

. Bebyggelsen indenfor omrade B skal opferes i 3

etager. Indenfor rammerne af det fastlagte etage
areal kan der indpasses tarne og andre bygnings-
maessige markeringer som er en etage hgjere
(dvs. 4 etager).
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§ 9. Bebyggelsens udse-
ende

§ 10. Ubebyggede arealer

. Karrébebyggelsen skal have brede portabninger i

alle bebyggelsen 4 facadeleengder og i princippet
opfgres med en placering og en udformning som
det fremgar af illustrationsmaterialet i bilag 2 og 3.

. Stueetagen skal haeves ca. 90 cm. over terraen og

der skal etableres niveaufri (handicapvenlig) ad-
gang til opgange fra fortov savel som fra gardrum.

. Stueetagen skal udfgres med ekstra lofthgjde dels

for at abne mulighed for etableringen af liberalt er-
hverv som f.eks. mindre butikker, la&egekonsultation
etc. dels for at give den nederste etage samme
gode lysforhold som de gvrige etager.

. Der skal etableres sikringsrum i overensstemmelse

med beredskabsstyrelsens reglement for indret-
ning og arealberegning af sikringsrum.

. Der kan opfagres en bebyggelse der i princippet har

et udseende og en udformning som det fremgar af
illustrationerne i bilag 2 og bilag 3. Tilsvarende kan
der anvendes materialer som det fremgar af den
beskrivelse af det foreliggende projekt for omradet
som findes i bilag 6.

. Bebyggelser kan have en tagheeldning pa 10-30

grader.

. Der kan indenfor lokalplanens omrade etableres

installationer til produktion af vedvarende energi,
herunder solvarme samt vandbesparende foran-
staltninger. Stgrre installationer skal dog godken-
des af Byradet.

. Bebyggelsens udseende, materialer og farver skal

godkendes af Byradet

. I'henhold til lokalplan 2.19, § 8.1.3 skal der inden-

for lokalplanens omrade udlaegges friareal svaren-
de til mindst 100 % af boligetagearealet.

. Omradet "P” skal anleegges som bypark med tree-

er, buske, graes og lignende. Vandbassiner kan
indga som et vaesentligt element i parken. Parken
kan i princippet indrettes som det fremgar af illu-
strationerne i bilag 3. Byparken indenfor omrade
"P” skal dog anlaegget efter en samlet anlaegsplan
— godkendt af Byradet.
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§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanlag

§ 12. Forudsatninger for
ibrugtagen af ny bebyggel-
se

§ 13. Grundejerforening
mv.

Omradet nord for bebyggelsen indenfor lokalpla-
nens omrade skal anlaegges som et grant byrum
med en gst-vestgaende stiforbindelse i midten. By-
rummet skal anlaegges udfra en samlet plan for
hele det grgnne byrum der iht. Lokalplan 2.19
streekker sig fra Halland Boulevard og frem til byg-
geomrade A2

. Al ny bebyggelse med aflgb skal tilsluttes det of-

fentlige spildevandsanlaeg og den offentlige vand-
forsyning.

Regnvand fra tagflader kan opsamles og genan-
vendes.

Al ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmefor-
syning.

Boliger skal tilmeldes den kommunale dagrenova-
tion. Der skal afseettes arealer til opbevaring af af-
fald og genbrug fra bebyggelsen.

Far bebyggelsen i byggeomrade A5 tages i brug skal
folgende veere etableret:

1.
2.
3.

Parkanlzeg indenfor faellesomrade "P”.
De i § 11 naevnte lednings- og forsyningsanlaeg.

De i § 6 naevnte veje og de i § 6 stk. 6 og stk. 7
naevnte stiforbindelser.

. Deti § 10, stk. 3 naevnte grgnne byrum nord for

byggeomrade A5.

70 % af de i § 7 neevnte parkeringspladser inden-
for feellesomrade "AF”. Endvidere skal det veere
belyst, hvor de resterende parkeringspladser kan
anlzegges. Kommunen kan til enhver tid kreeve de
ikke anlagte parkeringspladser etableret.

. Der skal oprettes en ejer/ lejer-forening med med-

lemspligt for samtlige ejere/ lejere indenfor lokal-
planens omrade.

Foreningen skal oprettes nar Byradet kraever det.

Foreningens vedtzegter skal godkendes af Byra-
det.

Foreningen skal foresta vedligeholdelse af veje og
stier samt feellesarealer og beplantning indenfor
lokalplanomradet.
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Lokalplanens retsvirknin-
ger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kreever byggetilladel-
se, fx opfarelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendelses-
bestemmelser kan kun meddeles i
meget begraeenset omfang (som fx
— I boligomréder — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre ge-
nerende erhverv som sagforer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Derimod har byradet som hoved-
regel mulighed for at dispensere
fra de bestemmelser der mere de-
talieret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde
en seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-
mal.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma de ejendomme der er omfattet af planen,
ifolge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg med videre
der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., med mindre byradet skenner at dis-
pensationen er af uvaesentlig betydning for de pageel-
dende (planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig be-
tydning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter der er uforenelige med planen.
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Vedtagelsespategning

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages for-
anstaende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i
samme lov begeeres lokalplanen tinglyst pa de af
samme omfattende ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad
den 19. marts 2002.

Sign,:

Anders Bak

Borgmester

Peter B. Zahlekjeer
teknisk direktar
Tinglyst den 10. april 2002 under 8731.
Retten i Taastrup den 24. april 2002

Sign.:

Else Jgrgensen
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TVAERPROFILER

SIGNATURFORKLARING
Korebane.
2, Traebeplantning.

3. 33 m til byggelinie 1. (3 m beplantning, 20 m par-
keringszone, 5 m yderligere afstand til bygning).

4, 28 m til byggelinie 1. (3 m til beplantning, 20 m til
parkeringszone plus 5 m yderligere afstand il

bygning).
5. Tvaergdende parkering.
6. Fortov.
7 Parkeringspladser med udkorsel til parkeringsgade.

8. Zone for indplacering af beplantning og/eller langs-
gdende parkering. '

9. Zone for indplacering af beplantning og/eller bus-
stoppesteder.

10. Beplantningsbeelte med trddhegn (uden for vejarea-
let).

11. Graesrabat.

12. Friholdelseslinie.
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Bilag 6, Lokalplan 2.19.5
Tegnestuen Wilhelm Lauritzen:

Beskrivelse til City Boliger, Hoje Taastrup — boligomrade A5

Bebyggelsens centrale byrum.

Det centrale byrum udformes som et stort lysreflekterende og karakterskabende
spejlbassin.

Spejlbassinet underdeles af lette faerdselsbroer 'sveevende’ over vandfladen.

Forskellige geometriskformede '@-dannelser’ inviterer til uformelt ophold i grenne frodigt
virkende 'ger’ - de intime steder, hvor brugerne kan nyde eksempelvis forars- og
efterarssolen, lzese en bog eller avis, lidt afsondret men alligevel med gjenkontakt til byens
liv.

Den store @ dannes som en platform for et cafésted, der bruges af det tilgraensende
byomradets befolkning. En atmosfaere a-la Café Jorden Rundt i Charlottenlund. Et
samlingspunkt, der vil tilfare boligbebyggelsen periodisk aktivitet og et alternativt
spisetilbud for bebyggelsens brugere.

Vandet i spejlbassinet sikres et hgjt kvalitetsniveau dels gennem udsaetning af
vandplanter, akander m.fl., dels gennem en teknisk baseret vandrensning, der samtidig
sikrer en optimal recirkulation af vandet.

Udsaetning af fisk, bl.a. greeskarper, sikrer yderligere en hgj vandkvalitet.

Bassinpromenaden.

Det rektanguleere bassin afgraenses af et promenadeareal for gaende og kgrende
(sivegadesystem). Portrum placeres i vaesentlige punkter i bebyggelsen sikrende den
feerdselsmaessige sammenkaedning mellem 'det indre’ og 'det ydre’ liv.

Terrassehaverne langs bassinpromenaden.

Terrassehaver udformes i bufferzoner mellem bassinpromenadearealet og bebyggelsens
indre facade. Terrassehaverne etableres som hzevet opholdsareal afgraenset af greanne
planteskeerme, hvorved indblik fra promenadearealet til den enkelte lejlighed elimineres.

De heaevede terrassehaver giver brugerne en frodig opholdsterrasse med udsigt til
spejlbassinet.

Bebyggelsens relation til byomradet.

Boligbebyggelsens mange portgennemgange sikrer en hgj feerdselsmaessig
tilgeengelighed til det tilgreensende byomrade - herunder den nzerliggende bypark.



Bebyggelsen

Neerveerende forslag til boligbebyggelse i omrade A5 falger generelt rammelokalplanens
fastlagte geometri. Boligkarreen teenkes opfgrt i 3 etager med brede lyse
portgennembrydninger ved de i rammelokalplanens fastlagte hovedakser.

Stueetagen er haevet ca. 50 cm. over terreen for at forhindre indsigtsgener fra fortov og
gardrum samt for at praecisere den private opholdterrasse mod gardrummet.

Opgange udfgres som gennemlyste lette stalgallerier. Der skabes saledes niveaufri
(handicapvenlig) adgang til opgange fra fortov savel som fra gardrum.

Stueetage udferes med ekstra lofthgjde dels for at d&bne mulighed for etableringen af
liberalt erhverv som f.eks mindre butikker, leegekonsultation ect. dels for at give den
nederste etage samme gode lysforhold som de gvrige etager.

Boligen

Samtlige lejligheder forsynes med altaner mod gardhave og vej. Altaner placeres i relation
til opholdsarealer i boligen, der saledes fremstar som en gennemlyst zone. Endvidere vil
den gennemlyste opholdszone medvirke til at boligerne far visuel kontakt til gardhaven og
de omkringliggende gader. Det er intentionen at skabe en bebyggelse, der udstraler liv
bade inde- og udefra. Boligkarreen vil fremstd med store glaspartier i forbindelse med
opholdsarealerne og mindre vinduer ved sove- og badeveerelser. Det er et vigtigt
parameter at skabe lyse venlige boliger med stor etagehgjde, der med et varieret udbud af
lejlighedstyper henvender sig til et bredt publikum.

Samtlige lejligheder gares handicapvenlige med elevatoradgang til samtlige etager.

Materialer / arkitektonisk udtryk

Bebyggelsen teenkes udfert i enkle gennemprovede materialer af hgj kvalitet i en lys
farveholdning. Der vil i materialevalget blive lagt veegt pa at de enkelte komponenter kan
tale det daglige slid og endda forskennes derved. Bygningernes enkle konstruktioner og
materialer tilgodeser et enkelt og praecist detaljeringsprincip. Det tilstraebes i
materialevalget, at bebyggelsen far et enkelt og velproportioneret facadeudtryk, der
udstraler ro og balance.

Bebyggelsens tag udfgres som sadeltag med ca. 10 graders tagheeldning, daekket af
murkronen.

Boligkarreens ydre fremstdr som blank murveerk med tegl i en lys gul nuance med
indfarvet mortelfuge. Vinduer udferes i mahogni, der oliebehandles. Altaner udferes i
galvaniseret stal med treebund / treehandliste og réglas som vindafvisende skaerm.
Samtlige inddaekninger udfgres i zink.

Tage udfgres med kileskaren isolering og epdm-dug.

Sikringsrum

Der etableres sikringsrum i overensstemmelse med Beredskabsstyrelsens reglement for
indretning og arealberegning af sikringsrum.



Arealforhold

Byggeomrade AS, boliger i 3 etager
Grundareal

Bebygget areal

Ubebygget areal

Antal boliger
Etageareal

Pakraevet friareal
Tilladeligt friareal udenfor byggeomradet

Parkeringsbehov
Parkeringsantal i henhold til lokalplan

Ikke udnyttet parkeringsareal i AF
Areal af 20 p-pladser i AF

AS beslaglaegger saledes af friareal | AF
19.347 m2 — 19.496 m2 =

Overskydende friareal pa grund og i AF hidrgrende fra A5
Overskydende p-areal hidrgrende fra A5

Boligfordeling

2-rums boliger
3-rurns boliger
4-rums boliger

Boliger i alt

25.945 m2
6.449 m2
19.496 m2

180 stk.
19.347 m2

19.347 m2
9.674 m2

180 stk.
200 stk.

20 stk.

400 m2

- 149 m2

9.823 m2
400 m2

12 stk.
72 stk.
96 stk.

180 stk.

L5
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